Schau genaul!

Einfach, sicher und preiswert soll schlisselfertiges, massi-
ves Bauen sein. Doch der Markt ist groB, undbersichtlich
und Berichte Uber schlechte Qualitdt und unlautere Bau-
unternehmen verunsichern. Informieren Sie sich daher gut,
bevor Sie sich fUr einen Baupartner entscheiden.

in richtiges Haus ist fir viele Bau-
herren heute immer noch ein Haus
aus Stein. Serviceorientierte Inte-
ressenten fihrt ihr Weg nicht selten zu
den Angeboten von Herstellern massiver,
schliisselfertiger Eigenheime — denn die
Vorstellung das Traumhaus komplett aus

fertiganbieter mit dem Bau ihres Hauses.
Grundsatzlich ist daran nichts auszusetz-
ten, wenn der Bauherr sich seiner Position
genau bewusst ist: ,Wahrend der freie
Architekt der Sachwalter des Bauherren
ist, nur diesem verpflichtet und dessen In-
teressen gegeniiber Behdrden und Hand-

einer Hand, nach werkern  vertritt,
einer stressfreien 90 Prozent der Ba_u h erren handelt es sich
und festgelegten beauftragen einen beim Schliisselfer-

Bauzeit, zum giins-
tigen Fixpreis zu
erhalten, ist natirlich verlockend. Und so
prasentieren sich auch die meisten Offer-
ten in diesem unubersichtlichen Markt,
der aus so unterschiedlichen Anbietern
wie Ortlichen Bauunternehmen bis hin
zu Oberregional titigen Markenherstel-
lern besteht: Sehr vielféltig, meist sehr
vielversprechend - aber leider auch sehr
unibersichtlich und sehr schwer zu ver-
gleichen. Laut dem Verband Privater Bau-
herren (VPB) beauftragen neun von zehn
Bauherren heutzutage einen Schitssel-

Schltisselfertiganbieter

tigunternehmer
um einen kommer-
ziellen Anbieter, der grundsétzlich auf der
.anderen Seite” des Tisches sitzt. Der
Bauherr muss also selbst seine Interessen
wahren”, erklart VPB-Préasident Thomas
Penningh.

Das beginnt bei der Auswahl des Unter-
nehmens. Internet-Seiten, Werbepros-
pekte und Musterhauser bieten Bauher-
ren einen ersten Einblick in den Markt.
Hier kann man schon eine grobe Auswahl
treffen: Wer ein individuell geplantes
Haus anstrebt, wird nicht zu einem An-
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bieter von Typenhausern gehen. Manche
Hersteller bieten nur das Komplettpaket
»Haus mit Grundstiick” an, andere wie-
derum die reine Bauleistung und die in
unterschiedlichen Fertigstellungsstufen.
Dabei sollten Bauinteressenten immer be-
denken, dass der Begriff ,schlisselfertig”
rechtlich nicht definiert ist und keinesfalls
mit einer Bauleistung gleichzusetzen ist,
die dem Bauherren einen bezugsfertigen
Neubau garantiert. Wichtig ist, was in
der Bau- und Leistungsbeschreibung des
Herstellers steht — denn diese ist Bestand-
teil des Bauvertrages und definiert die zu
erwartende Leistung. Je genauer diese
definiert ist, desto besser fiir den Bauher-
ren. Um unterschiedliche Angebote rich-
tig miteinander vergleichen zu kénnen,

miissen Bauherren sich diese Leistungs-
beschreibungen genau ansehen. Welche
Kriterien dabei besonders zu beachten
sind, wird in der Muster-Baubeschrei-
bung der Verbraucherzentralen detailliert
dargelegt (siehe Info-Kasten). Auch die
Deutsche Gesellschaft fur Mauerwerks-
und Wohnungs-
bau eV. bietet
auf ihrer Home-
page www.mas-
siv-mein-haus.de
eine ausfiihrliche Checkliste fiir die Pla-
nung und Priifung von Angeboten zum
kostenlosen Download an. Einen guten
Blick hinter die Kulissen von Werbever-
sprechen bieten auBerdem Referenzpro-
jekte. Lassen Sie sich mehrere Adressen

Fiir den Begriff ,schliissel-
fertig" gibt es keine recht-
lich verbindliche Definition

solcher, bereits gebauter Hiuser geben,
die sie auch tatsichlich besuchen und
mit deren Bauherren iiber ihre (Bau-)Er-
fahrungen mit dem Unternehmen spre-
chen kénnen. Hier erfahren Sie, ob die
Erwartungen der Bauherrschaft in puncto
Service, Verldsslichkeit und Bauqualitat
erfullt wurden.

Wer so ein vertrau-
enswiirdig erschei-
nendes Unterneh-
men findet, sollte
sich trotzdem vor einem Vertragsabschluss
die vollstandigen, relevanten Unterlagen
aushdndigen lassen. Dazu gehéren die
Baugenehmigungsunterlagen mit stati-
schen Berechnungen und Positionsplanen,
einem DIN-gerechten Warmeschutznach-
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weis und einem Luftungskonzept nach
DIN 1946-6. Bei Doppel- oder Reihen-
hdusern sowie  Eigentumswohnungen
kommt noch ein Schallschutznachweis
dazu. Dariiber hinaus sind die Bauaus-
flihrungspldne, das komplette Bau- und
Leistungsverzeichnis, mit genauen An-
gaben zu individuellen Vereinbarungen,
wie zum Beispiel einer ,Weilen Wanne",
sowie ein detaillierter Zahlungsplan not-
wendig, um das Preis-/Leistungsverhaltnis
richtig beurteilen zu kénnen. (Siehe auch
www.vpb.de Ratgeber Bauunterlagen).
Wer sich nicht zutraut, die Inhalte dieser
Unterlagen selbst beurteilen zu kénnen,
sollte sich nicht scheuen, einen Bausach-
verstandigen hinzuzuziehen. Wie nétig

das ist, zeigte eine 2012 vom Institut Pri-  leider trotzdem nicht erspart! abm www.vz-ratgeber.de
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vater Bauherren verdffentlichte Studie, die
insgesamt 117 Bauvertrdge von Anbietern
schllsselfertiger Wohngebdude auf ihre
RechtmaBigkeit hin prifte. 97 Prozent
der Vertragswerke befanden die Exper-
ten als , nicht empfehlenswert”, weil sie in
puncto ,Preis und Zahlungsweise” oder
~Rechte bei Mingeln” eine oder ande-
ren Regelungsbereichen mindestens vier
Beanstandungen aufwiesen. Dies zeigt
eindriicklich, dass Kontrolle blindem Ver-
trauen vorzuziehen ist.

In unserer Ubersicht haben wir 15 fiih-
rende Anbieter schliisselfertiger massiver
Eigenheime zu ihrem Angebot befragt.
Dies gibt Ihnen einen ersten Uberblick —
die Prifung im Detail bleibt Ihnen aber

mhliif]}!lﬂnll’ii!

Kompetente Hilfe
beim Vergleichen
von Baubeschrei-
bungen bietet der
Ratgeber , Die
Muster-Baube-
schreibung” der
Verbraucherzentrale
NRW. Die aktualisierte Ausgabe zeigt
tbersichtlich, worauf im Vertrags-
werk bei den einzelnen Bauabschnit-
ten geachtet werden sollte. Checklis-
ten helfen, eine Baubeschreibung zu
prifen — auf Wunsch auch interaktiv
per Download. Den Ratgeber gibt es
fir 19,90 Euro bei der Verbraucher-
zentrale NRW oder zuziiglich 3 Euro
Versand zu bestellen beim Versand-
service der Verbraucherzentralen.

Die Muster-

Baubeschreibun
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